
 
 Приложение № 2 

    к документации об аукционе 

   
Приложение № 2 

  

   
к Договору аренды   

  

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Октябрьский, 4 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 3573.4 

  

  

в т.ч. площадь 
подвала: 418.7 

  

  
Расчетная площадь: 289.3 

  

  

в т.ч. площадь 
подвала: 289.3 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 371950 * 43 / 3573.4 =         4475.81 
    Ам =         4475.81 * 0.012 =           53.71 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  3.5  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 269318 * 43 / 3573.4 =         3240.80 
    Рп (подвал) =          3240.80 * 0.6  * 1.2 * 3.5 =         

8166.82 
   

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           53.71 + 1536 +        13611.36 ) *  417 / 1000 =         6338.85 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         6338.85 * 1 * 1 * 0.6 =         3803.31 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 
 

       Ап1 = (           53.71 + 1536 +         8166.82 ) *  417 / 1000 =         4068.47 
  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

  

       Ап1(q) =         2441.08 * 1 =         2441.08 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

  

       Апод =         4068.47 * 289.3 =      1177008.37 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

  

       Апод(q) =         2441.08 * 289.3 =       706204.44 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       



 
Апл(без подвала) =         6338.85 *            0.00 =            0.00 

  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала)(q) =         3803.31 *            0.00 =            0.00 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

  

 
Апл = Апл(без подвала) + Апод 

    

       Апл =            0.00 +      1177008.37 =      1177008.37 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

  

 
Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

   

       Апл(q) =            0.00 +       706204.44 =       706204.44 
   

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)       176551.11   +          35310.22 

  

 
Второй платеж : (25%)       176551.11   +          35310.22 

  

 
Третий платеж : (25%)       176551.11   +          35310.22 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)       176551.11   +          35310.22 

  Итого Апл : 
 

      706204.44   +         141240.88   =         847445.32 
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к Договору аренды   

  

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Василисина, 8 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 13863.2 

  

  
Расчетная площадь: 12 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 1970540 * 43 / 13863.2 =         6112.10 
    Ам =         6112.10 * 0.012 =           73.35 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2.6  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 1804294 * 43 / 13863.2 =         5596.45 
    Рп (выше подвала) =          5596.45 * 1.0 * 1.2 * 2.6 =        17460.92 

  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           73.35 + 1536 +        17460.92 ) *  417 / 1000 =         7952.30 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         7952.30 * 1 * 1 * 0.2 =         1590.46 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.2  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         7952.30 *           12.00 =        95427.60 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала)(q) =         1590.46 *           12.00 =        19085.52 
  

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)         4771.38   +            954.28 

  

 
Второй платеж : (25%)         4771.38   +            954.28 

  

 
Третий платеж : (25%)         4771.38   +            954.28 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)         4771.38   +            954.28 

  Итого Апл : 
 

       19085.52   +           3817.12   =          22902.64 
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РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Асаткина, 23 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 1785.3 

  

  
Расчетная площадь: 144.7 

  

  

в т.ч. площадь 
подвала: 144.7 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 171925 * 43 / 1785.3 =         4140.91 
    Ам =         4140.91 * 0.012 =           49.69 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 113470 * 43 / 1785.3 =         2732.99 
    Рп (подвал) =          2732.99 * 0.6  * 1.2 * 2 =         

3935.51 
   

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           49.69 + 1536 +         6559.18 ) *  417 / 1000 =         3396.41 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         3396.41 * 1 * 1 * 0.6 =         2037.85 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.6  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 
 

       Ап1 = (           49.69 + 1536 +         3935.51 ) *  417 / 1000 =         2302.34 
  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

  

       Ап1(q) =         1381.40 * 1 =         1381.40 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

  

       Апод =         2302.34 * 144.7 =       333148.60 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

  

       Апод(q) =         1381.40 * 144.7 =       199888.60 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         3396.41 *            0.00 =            0.00 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   



 

       Апл(без подвала)(q) =         2037.85 *            0.00 =            0.00 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

  

 
Апл = Апл(без подвала) + Апод 

    

       Апл =            0.00 +       333148.60 =       333148.60 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

  

 
Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

   

       Апл(q) =            0.00 +       199888.60 =       199888.60 
   

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)        49972.15   +           9994.43 

  

 
Второй платеж : (25%)        49972.15   +           9994.43 

  

 
Третий платеж : (25%)        49972.15   +           9994.43 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)        49972.15   +           9994.43 

  Итого Апл : 
 

      199888.60   +          39977.72   =         239866.32 
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РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Сурикова, 12/26 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 5194.1 

  

  
Расчетная площадь: 76.9 

  

  

в т.ч. площадь 
подвала: 76.9 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 354093 * 43 / 5194.1 =         2931.40 
    Ам =         2931.40 * 0.012 =           35.18 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 258489 * 43 / 5194.1 =         2139.93 
    Рп (подвал) =          2139.93 * 0.6  * 1.2 * 2 =         

3081.50 
   

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           35.18 + 1536 +         5135.83 ) *  417 / 1000 =         2796.82 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         2796.82 * 1 * 1 * 0.8 =         2237.46 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.8  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 
 

       Ап1 = (           35.18 + 1536 +         3081.50 ) *  417 / 1000 =         1940.17 
  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

  

       Ап1(q) =         1552.14 * 1 =         1552.14 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

  

       Апод =         1940.17 * 76.9 =       149199.07 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

  

       Апод(q) =         1552.14 * 76.9 =       119359.56 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         2796.82 *            0.00 =            0.00 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       



 
Апл(без подвала)(q) =         2237.46 *            0.00 =            0.00 

  

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

  

 
Апл = Апл(без подвала) + Апод 

    

       Апл =            0.00 +       149199.07 =       149199.07 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

  

 
Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

   

       Апл(q) =            0.00 +       119359.57 =       119359.57 
   

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)        29839.89   +           5967.98 

  

 
Второй платеж : (25%)        29839.89   +           5967.98 

  

 
Третий платеж : (25%)        29839.89   +           5967.98 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)        29839.89   +           5967.98 

  Итого Апл : 
 

      119359.56   +          23871.92   =         143231.48 
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РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
 

  
По адресу: 

 
Разина, 33 

 

  
Арендатор: --- 

 

  

Общая площадь 
здания: 7682.3 

 

  
Расчетная площадь: 15.5 

 

      

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

 

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

 

      Св = 963359 * 43 / 7682.3 =         5392.19 
   Ам =         5392.19 * 0.012 =           64.71 
   

      

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

 

      Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
 А =  1.2  - базовый коэффициент 
 Кг =  2  - коэффициент градостроения 
 

      

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

 

      Сд = 963359 * 43 / 7682.3 =         5392.19 
   Рп (выше подвала) =          5392.19 * 1.0 * 1.2 * 2 =        12941.26 

 

      

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
   А01 = (           64.71 + 1536 +        12941.26 ) *  417 / 1000 =         6064.00 

 

      Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
 Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
 

      

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

 

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

  

      Апл(без подвала) =         6064.00 *           15.50 =        93992.00 
 

      Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
 

 
Первый платеж : (25%)        23498.00   +           4699.60 

 

 
Второй платеж : (25%)        23498.00   +           4699.60 

 

 
Третий платеж : (25%)        23498.00   +           4699.60 

 

 

Четвертый 
платеж : (25%)        23498.00   +           4699.60 

 Итого Апл : 
 

       93992.00   +          18798.40   =         112790.40 
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РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Усти-на-Лабе, 2 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 3698.7 

  

  
Расчетная площадь: 70.9 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 404664 * 43 / 3698.7 =         4704.50 
    Ам =         4704.50 * 0.012 =           56.45 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2.6  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 287311 * 43 / 3698.7 =         3340.19 
    Рп (выше подвала) =          3340.19 * 1.0 * 1.2 * 2.6 =        10421.39 

  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           56.45 + 1536 +        10421.39 ) *  417 / 1000 =         5009.77 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         5009.77 * 1 * 1 * 0.2 =         1001.95 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.2  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         5009.77 *           70.90 =       355192.69 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала)(q) =         1001.95 *           70.90 =        71038.28 
  

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)        17759.57   +           3551.91 

  

 
Второй платеж : (25%)        17759.57   +           3551.91 

  

 
Третий платеж : (25%)        17759.57   +           3551.91 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)        17759.57   +           3551.91 

  Итого Апл : 
 

       71038.28   +          14207.64   =          85245.92 
  

 

 

 



 
                                                                                                                 

Приложение № 2 

к документации об аукционе 

   
Приложение № 2 

  

   
к Договору аренды   

  

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Тракторная, 1А,лит.АА1 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 5110.7 

  

  
Расчетная площадь: 77.3 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 662016 * 43 / 5110.7 =         5570.02 
    Ам =         5570.02 * 0.012 =           66.84 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 463411 * 43 / 5110.7 =         3899.01 
    Рп (выше подвала) =          3899.01 * 1.0 * 1.2 * 2 =         9357.62 

  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           66.84 + 1536 +         9357.62 ) *  417 / 1000 =         4570.51 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         4570.51 * 1 * 1 * 0.2 =          914.10 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.2  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         4570.51 *           77.30 =       353300.42 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала)(q) =          914.10 *           77.30 =        70659.92 
  

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)        17664.98   +           3533.00 

  

 
Второй платеж : (25%)        17664.98   +           3533.00 

  

 
Третий платеж : (25%)        17664.98   +           3533.00 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)        17664.98   +           3533.00 

  Итого Апл : 
 

       70659.92   +          14132,00   =          84791.92 
  

 

 

 



 
                                                                                                                  

                                                                                                                 Приложение № 2 

к документации об аукционе 

   
Приложение № 2 

 

   
к Договору аренды   

 

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
 

  
По адресу: 

 
Лесной, Лесная, 10-б 

 

  
Арендатор: --- 

 

  

Общая площадь 
здания: 1010.5 

 

  
Расчетная площадь: 68.8 

 

      

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

 

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

 

      Св = 89866 * 43 / 1010.5 =         3824.09 
   Ам =         3824.09 * 0.012 =           45.89 
   

      

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

 

      Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
 А =  1.4  - базовый коэффициент 
 Кг =  0.8  - коэффициент градостроения 
 

      

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

 

      Сд = 42238 * 43 / 1010.5 =         1797.36 
   Рп (выше подвала) =          1797.36 * 1.0 * 1.4 * 0.8 =         2013.04 

 

      

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
   А01 = (           45.89 + 1536 +         2013.04 ) *  417 / 1000 =         1499.09 

 

      Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
 Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
 

      

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

 

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

  

      Апл(без подвала) =         1499.09 *           68.80 =       103137.40 
 

      Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
 

 
Первый платеж : (25%)        25784.35   +           5156.87 

 

 
Второй платеж : (25%)        25784.35   +           5156.87 

 

 
Третий платеж : (25%)        25784.35   +           5156.87 

 

 

Четвертый 
платеж : (25%)        25784.35   +           5156.87 

 Итого Апл : 
 

      103137.40   +          20627.48   =         123764.88 

       



 
                                                                                                                 

Приложение № 2 

к документации об аукционе 

   
Приложение № 2 

 

   
к Договору аренды   

 

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
 

  
По адресу: 

 
Оргтруд, Октябрьская, 15,лит.А 

  
Арендатор: --- 

 

  

Общая площадь 
здания: 543.4 

 

  
Расчетная площадь: 28.7 

 

      

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

 

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

 

      Св = 43379 * 43 / 543.4 =         3432.64 
   Ам =         3432.64 * 0.012 =           41.19 
   

      

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

 

      Кк =  1.0  - коэффициент комфортности (1-ый этаж и выше) 
 А =  2  - базовый коэффициент 
 Кг =  0.8  - коэффициент градостроения 
 

      

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

 

      Сд = 33836 * 43 / 543.4 =         2677.49 
   Рп (выше подвала) =          2677.49 * 1.0 * 2 * 0.8 =         4283.98 

 

      

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
   А01 = (           41.19 + 1536 +         4283.98 ) *  417 / 1000 =         2444.11 

 

      Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
 Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
 

      

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

 

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

  

      Апл(без подвала) =         2444.11 *           28.70 =        70145.96 
 

      Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
 

 
Первый платеж : (25%)        17536.49   +           3507.30 

 

 
Второй платеж : (25%)        17536.49   +           3507.30 

 

 
Третий платеж : (25%)        17536.49   +           3507.30 

 

 

Четвертый 
платеж : (25%)        17536.49   +           3507.30 

 Итого Апл : 
 

       70145.96   +          14029.20   =          84175.16 

       



 
                                                                          

Приложение № 2 

                                                                                            к документации об аукционе 

   
Приложение № 2 

  

   
к Договору аренды   

  

 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
  

  
По адресу: 

 
Сущевский, 1 

  

  
Арендатор: --- 

  

  

Общая площадь 
здания: 3293.2 

  

  
Расчетная площадь: 151.7 

  

  

в т.ч. площадь 
подвала: 151.7 

  

       

 
Расчет годовой амортизации :  Ам = Св * Нам 

  

 
Расчет  Св : Св = (восстановительная стоимость) / So 

  

       Св = 341817 * 43 / 3293.2 =         4463.18 
    Ам =         4463.18 * 0.012 =           53.56 
    

       

 
Расчет рентной платы :  Рп =  Сд  *  Кк  *  А  * Кг 

  

       Кк =  0.6  - коэффициент комфортности (подвал) 
  А =  1.2  - базовый коэффициент 
  Кг =  2  - коэффициент градостроения 
  

       

 
Расчет  Сд :  Сд = (действительная стоимость) / So 

  

       Сд = 341817 * 43 / 3293.2 =         4463.18 
    Рп (подвал) =          4463.18 * 0.6  * 1.2 * 2 =         6426.98 

   

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше без Q : 

 А01 = [ ( Ам + Нкр + Рп ) * Jкор ] / 1000 
    А01 = (           53.56 + 1536 +        10711.63 ) *  417 / 1000 =         5129.60 

  

       Jкор =  417  - корректирующий коэффициент 
  Нкр =  1536  - накопления на капитальный ремонт 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площади, расположенной на отметке 0 и выше с коэф. Q :  А01(q) = А01 * Q * Ккр * Кп 

       А01(q) =         5129.60 * 1 * 1 * 0.1 =          512.96 
   

       Q =  1  - коэффициент муниципальной опеки 
  Ккр =  1  - коэффициент капитального ремонта 
  Кп =  0.1  - коэффициент понижения арендной платы 
  

       Арендная плата за 1 кв.м площ.подв. без Q :  Ап1 =  [ ( Ам + Нкр + Рп(подв.) ) * Jкор ] / 1000 
 

       Ап1 = (           53.56 + 1536 +         6426.98 ) *  417 / 1000 =         3342.90 
  

       

 
Арендная плата за 1 кв.м площади подвала с Q :  Ап1(q) = А01(q) * Кподв 

  

       Ап1(q) =          334.29 * 1 =          334.29 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал без Q :  Апод = Ап1 * Sпод 

  

       Апод =         3342.90 * 151.7 =       507117.93 
    

       

 
Годовая арендная плата за подвал с Q :  Апод(q) = Ап1(q) * Sпод 

  

       Апод(q) =          334.29 * 151.7 =        50711.79 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше без Q : 

  

 
Апл(без под.) = А01 * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала) =         5129.60 *            0.00 =            0.00 
  



 

       

 
Годовая арендная плата за помещение, распол. на отм. 0 и выше с Q : 

  

 
Апл(без под.)(q) = А01q * S (без подвала) 

   

       Апл(без подвала)(q) =          512.96 *            0.00 =            0.00 
  

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом без Q составит : 

  

 
Апл = Апл(без подвала) + Апод 

    

       Апл =            0.00 +       507117.93 =       507117.93 
   

       

 
Годовая арендная плата за помещение с подвалом c Q составит : 

  

 
Апл(q) = Апл(без подвала)(q) + Апод(q) 

   

       Апл(q) =            0.00 +        50711.79 =        50711.80 
   

       Квартальный платеж в бюджет (без НДС)  +  НДС (20%) : 
  

 
Первый платеж : (25%)        12677.95   +           2535.59 

  

 
Второй платеж : (25%)        12677.95   +           2535.59 

  

 
Третий платеж : (25%)        12677.95   +           2535.59 

  

 

Четвертый 
платеж : (25%)        12677.95   +           2535.59 

  Итого Апл : 
 

       50711.80   +          10142.36   =          60854.16 
  

                                                                                


